PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA LONGA

CEP: 35.477-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

DECRETON® 2720 DE 07 DE JULHO DE 2023,

“DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA PARA
FINS DE DESAPROPRIACAO, AREA DE
IMOVEL REGISTRADO NO REGISTRC
GERAL, LIVRO N. 2 MATRICULA, N° 9604,
DATA: 17 DE JULHO DE 1985.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE BARRA LONGA,ESTADO DE MINAS
GERAIS, usando da competéncia que lhe confere o artigo 88 inciso Vlll e (X da
Lei Organica Municipal, fundamentado ainda no art. 5° ‘i’do Decreto-Lei
n°3.365, de 21de julho de1941.

CONSIDERANDO o interesse do Municipio de Barra Longa na melhoria de
servicos prestados de area que se faz necessaria para O processo de
implantagdo de uma Estagéo de Tratamento de Esgoto - ETE para tratamento
de todo o esgoto coletado no municipio de Barra Longa.

CONSIDERANDO a existéncia no Municipio de &rea ideal especificada no
Anexo 1l deste decreto,registrada no Registro Geral, Livro n. 2, matricula n°
9604, data: 17 de julho de 1985, do Servico Registral de Imdveis do Municipio
e Comarca de Ponte Nova — MG.

CONSIDERANDQ que a Lein. 13.867, de 26 de agosto de 2019, inseriu os
arts. 10-A e 10-B no Decreto-lei n. 3.365/41, disciplinando ¢ uso de mediac¢ao
no rito expropriatorio, alteragio que permite antes de propor a acdo judicial de
desapropriagio, o Poder Expropriante notificar o proprietario apresentando a
oferta de indenizagao (art. 10- A).

CONSIDERANDO que se a oferta for aceita, deve-se realizar o pagamento,
lavrando-se o acordo, o qual seré fitulo habil para a transcricédo no registro de
imaveis (art. 10-A, § 29%);

CONSIDERANDO o previsto no art. 5°, inciso XXIV da Constituicao Federal,
juntamente com o art. 5°,"", §§ 1°e 2° e o art. 10 do Decreto-Lei n° 3.365/1941
que disp&e sobre desapropriagdes por utilidade publica.

CONSIDERANDO que a desapropriacéo da area em questado se faz necessaria
para implantacdo de uma Estagao de Tratamento de Esgoto — ETE - para
tratamento de todo o esgoto coletado no municipio de Barra Longa.
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CONSIDERANDO que a obra serd viabilizada com recursos financeiros
oriundos de repasse da Fundagao Renova.

CONSIDERANDQ que o Municipio de Barra Longa, tem sob sua
responsabilidade a prestagdo continua e ininterrupta de servigos essenciais e
indispensaveis & vida e a salde da populagao, qual seja, a coleta do esgoto
sanitario e seu tratamento.

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de utilidade pulblica, para efeito de desapropriacao de
pleno dominio, em juizo ou fora dela, drea de imével, especificada nos Anexos
| e 1l deste Decreto, imével registrado no Registro Geral, Livro n. 2, Matricula n®
9604, data: 17 de julho de 1985, do Servico Registral de Imoveis do Municipio
e Comarca de Ponte Nova — MG.

Paragrafo Unico — Ficam autorizadas a Secretaria de Meio Ambiente, demais
Secretarias Municipais e Orgaos competentes, Assessoria de Desenvolvimento
Econdmico, Procuradoria Juridica Municipal a promover todas as medidas
necessarias a efetivagdo desta desapropriagdo, devendo, para tanto, exercer
as atividades que venham a garantir a transferéncia da propriedade, bem como
o pagamento da indenizag&o devida, observadas as normas legais correlatas.

Art. 2°. A Certiddo do Registro do Imével, o Memorial Descritivo e Planta, a
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART -, o Laudo de Avaliagdo da area
a ser desapropriada, estao especificados respectivamente nos Anexos |, i1l e
IV do presente,que fazem parte indissociavel deste Decreto.

Art. 3° A presente desapropriagdo tem por finalidade a utilizac&o da area para
implantac@o de Estagdo de Tratamento de Esgoto - ETE.

Art.4° - Fica, outrossim, declarada de carater urgente a desapropriagao,
nostermos do art. 15, do Decreto-Lei n. 3.365 de 21.06.41, com redagao dada
pela Lei Federal n. 2.786 de 21.05.1956, para efeito de imediata imisséo de
posse.

Art. 5° O imével total foi avaliado em R$ 360.000,00.

Art. 6° A parte do imével que sera desapropriada foi avaliada em R$ 41.000,00.
Art. 7° A indenizagdo pela desapropriacdo sera executada com o recurso
oriundo da Fundacéo Renova, CNPJ: 25.135.507/0001-83.

Art. 8° O procedimento de desapropriagdo deverd ser autuado, numerado e
publicado no Portal da Transparéncia e respeitar o a ditames das Lei n. 13.867,
de 26 de agosto de 2019,que inseriu os arts. 10-A e 10-B no Decreto-lei n.
3.365/41.
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Art. 9° Antes de propor agéo judicial de desapropriacdo, o Municipio devera
notificar o proprietério apresentando a oferta de indenizagao (art. 10- A), sendo
que esta notificagao deve conter:

| — copia do ato de declaracao de utilidade publica;

Il - planta ou descrigdo dos bens e suas confrontactes;

IIl — valor da oferta;

IV — informag&o de que o prazo para aceitar ou rejeitar a oferta é de 15 dias e
de que o siléncio sera considerado rejeicéo.

Art. 10 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

BARRA LONGA, 07 DE JULHO DE 2023.

e

JOSE CARNEIRO MAGALHAES.
PREFEITO MUNICIPAL
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Anexo |,

Certidao do Registro do Imével
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA LONGA

CEP: 35.477-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

ANEXO Hi

MEMORIAL DESCRITIVO E PLANTA DA AREA DO IMOVEL A SER
DESAPROPRIADA PARA IMPLANTACAO DA E.T.E.
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DESCRICAO TOPOGRAFICA DA AREA DA ESTAGAQ DE TRATAMENTO DE ESGOTO - ETE
DE BARRA LONGA - MG

VOLUME Ill - DESCRIGOES TOPOGRAFICAS

Proprietario: Hamilton Pereira Barreto

Area total: 7.088,00m? (sete mil e oitenta e oito metros quadrados)
Utilizag&o do terreno: Pleno dominio

Classificagéo do terreno: Urbano, ndo parcelado

Gleba: Unica

MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS AMARRAGOES E
DESCRIGAO DAS DIVISAS.

O ponto de partida (PP) foi materializado no MC-04 com coordenadas N=7756225474 e
E=706517.496, partindo dai com azimute de 290°05'55" (duzentos e noventa graus cinco minutos
e cinqlenta e cinco segundos) e distancia de 2,00m (dois metros) encontra-se o V1 (VERTICE
UM), com coordenadas N=7756226.223 e E=706515.450, de onde inicia a descricdo desta area.
Dai, com azimute de 290°25'22" (duzentos e noventa graus vinte e cinco minutos e vinte e dois
segundos) e distancia de 61,00m (sessenta e um metros), encontra-se o V2 (VERTICE DOIS),
com coordenadas N=7756247.528 e E=706458.233, com azimute de 274°00'40" {duzentos e
setenta e quatro graus zero minutos e quarenta segundos) e distdncia de 16,00m (dezesseis
metros), encontra-se o V3 (VERTICE TRES), com coordenadas N=7756248.635 & E=706442.448,
com azimute de 25°04'21" (vinte e cinco graus quatro minutos e vinte e um segundos} e distancia
de 95,00m (noventa e cinco metros), encontra-se o V4 (VERTICE QUATRO), com coordenadas
N=7756334.308 e E=706482.528, com azimute de 0°00'00" (zero graus zero minutos e zero
segundos) e distancia de 79,00m (setenta € nove metros), encontra-se o V5 (VERTICE CINCO),
com coordenadas N=7756322.430 e E=706560,408, com azimute de 205°02'50" (duzentos e
cinco graus dois minutos e cinglenta segundos) e distdncia de 106,00m (cento e seis metros),
encontra-se o V1 (VERTICE UM) finalizando assim a descrigdo desta drea de vértices V1, V2, V3,
V4 e V5 com uma area total de 7.088,00m? (sete mil e oitenta e oito metros quadrados),
confrontando-se pelo V1 ao V3 com a estrada de acesso, confrontando-se pelo V4 ao V5 com a
margem direita do Corrego do Rio do Carmo e, pelos demais lados com area remanescente do
lote do Sr.Hamilton Pereira Barreto.

Belo Horizonte, Outubro de 2014
Tecminas Engenharia Lida.
Eng® Ruyter Carlos da Silva

CREA-MG 10.380/D
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA LONGA

CEP: 35.477-000 ~ ESTADO DE MINAS GERAIS

ANEXO HlI.
ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA.
ART
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CEP: 35.477-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

ANEXOQ Iv.
LAUDO DE AVALIACAO DA AREA A SER DESAPROPRIADA.
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| - CONSIDERAGOES INICIAIS

1.1) CONTRATANTE.

MUNICIPIO DE BARRA LONGA-MG, por intermédio da Prefeitura Municipal, sediada
a Rua Matias Barbosa, n® 40, CNPJ n.° 18.316.182/0001-70, aqui denominado
CONTRATANTE, representado pelo Secretario Municipal de Administracdo, Sr. Leonardo de
Carvalho Roldao, brasileiro, domiciliado nesta cidade de Barra Longa-MG.

1.2) OBJETIVO E FINALIDADE.

Constitui objetivo do presente trabalho a vistoria no imdvel constituido por um terreno
em area de expansdo urbana, para verificacdo de suas caracteristicas extrinsecas e
mtrmsecas _importantes e necessarias para atender a finalidade da presente contratacéo

que éa determmagao do va!or de mercado conforme AUTORIZACAO DE. SERVI(}OS -
0002 ' _ R _

1 3) M'EMORIAL DESCRITIVO.

A V[Storla no imovel ocorreu no dia 5 de maio de 2023 com a presenga do Eng
Hamaiton de Carvalho, RT da Contratada e Eng® Jamiro, funcionario da Contratante, onde foi
vistoriado o terreno ocasido em.que foram feitas anotacgdes e fotografias.

Na Sequenma procuramos 0 mercado imobiliario local, sobre informagdes de terrenos
de mesma natureza do avahando qué estao sendo ofertados e ou que tenham sjdo vendidos
na mesma reglao paraa utlhzagao neste trabalho avahatorlo

-1 4) CONDI(}OES L!MHTAQOES E DEF!N!QOES

1 4. 1 - O Engenhelro avaliador S|gnatario"nao assume responsablhdade sobre matena
theia ao seu -exercicio proflssmnal estabelecido na resolug:ao 218-do CONFEA (Conselho
Federal de Engenhana Arquitetura e Agronomia) em seu art. 7°;

1.4.2 — Por fugir ao objetivo deste trabalho, ndo foram investigados as questbes
relativas a invasoes, hipotecas, divisas, etc...

1.4.3 — Neste Laudo, os textos em jtalico e com “aspas” se referem a citagdes de
terceiros.

1.4.4 — Para um perfeito entendimento entre frente, laterais direita e esquerda e
fundos, colocamos um observador dentro do Imdével avaliando e de frente para o seu
endereco principal que neste caso € o prolongamento da Rua Raimundo Alves Xavier.

e~ Tmm T o -3
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Il - IDENTIFICAGCAQ DO OBJETO

2.1) CARACTERISTICAS EXTRINSECAS.
a) Localizacao

O terreno avaliando, se localiza no prolongamento da Rua Raimundo Alves Xavier,
s/n® — CEP: 35.447-000 - distando aproximadamente 950,00 metros do final da Rua
Raimundo Alves Xavier pela estrada vicinal de terra.

43°01 22,697 O

b) Descricao da vizinhanga no entorno

No entorno imdvel avaliando existem outros imoveis de mesma naturera como
terrenos de caracteristica rural.

c) Infraestrutura disponivel

A infraestrutura disponivel & incompleta, pois s6 possui estrada sem pavimentaco,
mas na@o possui rede de energia elétrica publica e domiciliar, rede de dgua potavel, esgoto
sanitario e nem drenagem pluvial.

o D L ] e >
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2.2) CARACTERISTICAS INTRINSECAS.

O terreno avaliando, situado em zona de expans3o urbana, possui, dentre outras, as
seguintes caracteristicas:

VRur'é:l: : :
Declive suave para o Rio do Carmo
Abundante
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Il - CRITERIOS DE AVALIACAO

3.1} CONCEITO DE VALOR DE MERCADO.

“‘Quantia mais provave! pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.” NBR-14.653-2

3.2) METODOLOGIA DE AVALIACAO.

A metodologia bésica adotada para a determinacéo do justo valor de mercado de
venda do imovel objeto deste trabalho sera ¢ Método Comparativo de Dados de Mercado:

“8.2.1 - Método Comparativo de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparavers const:tumtes da amostra.”

__ Aquele que defme o valor atraves da comparagdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracterlstfcas mz‘rmsecas e: exfrmsecas As caractenstfcas e os

que possa ser tomado estatlsncamente como amosfra do mercado fmobmarfo de forma a
afender ao grau de fundamentagao e precrsao que se pretende.

' 3.3) ESPECIFICAQAO DA AVAL!A(;AO

A NBR 14 653-1 (Norma Brasileira para Avahagao de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais) descreve em seu item 9, o seguinte;

- "A especificagdo serd estabelecida em razdo do prazo demandado
recursos despendidos, bem como da d!spombi!rdade de dados de mercado
naz‘ureza do tratamento a ser empregado.

As avahagoes podem ser espemflcadas quanto a fundamentagao e precrsao

A fundamentacéo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.”
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ESPECIFICACAQO DA AVALIAGAO - TRATAMENTO POR FATORES

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

Iltem Descrigédo Grgu
i | I }
: o Completa quanto a | Completa quanto aos - . -
1 ?;?\f;?gi:ﬁaaﬁ dcéo todos os fatores fatores utilizados no Adogaac;:; Sr';:agao
analisados tratamento P 9
Quantidade minima
de dados de
2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de _
informacgbes Apresentagdo de
: ;o _relativas a todas as Apresentacdo de informagoes relativas
Sl 0 caracteristicas dos informagdes relativas gtodasas
3 afgg;'@‘ffﬂa;fgj o ~| .dados analisados, | - todasas - . | caracteristicas dos : | -
PR : ] comfotoe | caracteristicas dos ) . ‘dados vl

' ado

caracteristicas *. | 'dados analisados |
- conferidas.pelo, | R
- autor.do laud

+ Intervalo admissi
4 | eaJUStepar O
.-conjinto-de fatores -

0502200 i 04042500

* No caso de utilizag&o de menos de cinco dados de mercado, ¢ intervalo admissivel de ajusts & de 0,80 a 1.25, pois
& desejavel que, com um numero menor de dados de mercade, a amostra seja menos hetercgénica.

Graus 1] il i
Pontos minimos 10 5] 4
S SR Itens 2 e 4 no grau _II:I, jltens2ednograulle | < e e |
_ ltens obrigatérios | com os demais no | 0s demais no:minimo To_dc;]in?é%f:wsmo_
: minimonograull <.~ no.grawl.. - . 4 - g T
GRAU DE PRECISAO
, S e “Grau - .
~Descrigdo - : — e
SR L I : : il o ]
amplitude do intervalo de
confianca de'80% em terno da o
estimativa de tend&ncia central < 30% $40% < 50%
Amp = Vmax. - Vmin./Vméad
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IV - CALCULO DO VALCR DE VENDA DO TERRENO

4.1) CALCULOS ESTATISTICOS.

Analisando o mercado de iméveis na regido do imével avaliando, podemos observar
que praticamente ndo existem imoveis em oferta e ou que tenham sido comercializados,
razdo pela qual decidimos adotar as informagdes de pesquisas de precos de terra nua
fornecidos pela EMATER-MG, que descreve dentre outros o seguinte:

“Relatéric Valor Terra Nua é um informativo de precos médios de terras nuas coletados
anualmente em cada municipio, através de uma Comissdo Municipal constituida com esta
finalidade. S&o informados pregos para todos os municipios conveniados com a EMATER-
MG.A Comissdo Municipal é constituida por técnicos da EMATER-MG, Sindicatos Rurais,
Prefeitura Municipal, Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentdvel (CMDRS),
Cooperativas, Representantes de Associacdes Comunitérias, Corretores de Imévers,
Imobiliarias, Liderangas Locais, Produtores Rurais, entre outros. Os Valores de Terra Nua
(VTN) variam em funcdo de diversos fatores como: localizacdo do imével, facilidade de
acesso, tamanho da propriedade, topografia, fertilidade, disponibilidade de agua,
pedregosidade, aptiddo agricola, outros usos alternativos, mercado imobiliario, etc. Para
calculo do VTN € considerado o valor venal do imével e sdo subtraidos os valores de
benfeitorias, culturas permanentes e investimentos necessérios a producéo como destoca,
l/mpeza corregao da aCIdGZ e da fertilidade.”

anahsando f.o.relato'i.'lo. de pesqmsas da EIVIATER que representa dados
coletados n ___rcado decidimos' por usar alguns fatores em comp[emento a0 tratamento ja
realizado.

4.1.1 — Tratamento por fatores:

Esta metodologia € recomendada neste caso pelo fato da amostra ser composta por
dados de mercado com caracteristicas mais proximas-do terreno avallando de forma-a e><|gur
apenas pequenos ajustes na homogeneizacao. -

Coeficientes de homogeneizacéo e seus valores:
* Valor/m? : Valor unitario de venda do terreno.

* Fonte : Fator que corrige um provével acréscimo ao prego como margem de negociagio.
Varia de 0,90 a 1,00.

- Area : Fator que corrige as diferencas de areas dos iméveis pesquisadas em relacdo a
area do avaliando. E obtido pela formula: (Ap/Aa)" 1 n=0,125 (<0,70 e >1,30) — n=0,250
(0,70>n<1,30). Varia de 0,50 a 2,00.

» Local : Fator que corrige as diferengas entre a localizacdo dos imoéveis no contexto da
regido. Varia de 0,50 a 2,00.

PP e R T s N o ~F
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* Topografia : Fator que corrige as diferencas entre as topografias dos terrenos como plana,
declive, aclive e suas variaces intermediarias como ondulada, suave e acidentado. Varia de
0,50 a 2,00.

* Aguada: Fator que corrige as diferencas sobre a existéncia ou nao de agua no imovel
como: inexistente, pouca e abundante. Varia de 0,50 a 2,00.

4.1.2 - Resultados estatisticos

Os resultados estatisticos, obtidos a partir dos calculos realizados pelo INFER
programa de estatistica descritiva, fazem parte dos anexos deste trabalho complementado
com a analise dos pressupostos do Anexo B da norma NBR-14.653-2.

4.1.3 - Parametros do terrenoc avaliando

o ‘A projegdo dos dados relativos ao terreno avaliando, necessarios para a obtencgdo dos
valores minimo, intermediério e maximo sdo os seguintes:

“.Aguada

:Abu'n.da te .

;'M_'élxim'oj'c_lete_rminados :

nte

tervalo de Confianga -onde os Valores
o coeficiente “t” de'student: -

O Campo de Arbitrio é a semi-amplitude de + 15% em torno da estimativa pontual
determinada pelo Intervalo de Confiancga:

Observa-se que o Intervalo de Confianga encontra-se dentro do Campo de Arbitrio, e
considerando a area totai do terrenoc igual a 7.088,00 m?, temos os seguintes valores para o
Campo de Arbitrio:

S N el Ve B Pt Py
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" R$ 34.731,20

R$46.99344 . .
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4.2) CLASSIFICAGAQ DA AVALIAGAO QUANTO A ESPECIFICAGAO.

ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO - TRATAMENTO POR FATORES

GRAU DE FUNDAMENTAQAO
} _ ) Grau. :.-l_-“optos ;
ltem| - Descrigio: . - III " I “obtidos
Completa quanto Completa quanto Adogao de
Caracterizagio do aos fatores - . s
1 . Y a todos os fatores o situacao 2.
:movel avaliando analisados utilizados no aradigma : :
R A tratamento P 9
‘Quantidade minima
de dados de
2 mercado, 12 5 3 3
efetzvamente :
: _ut|l|zados
' ?{?{gfﬂiggﬁq _ Apresentagao de -
S = . |.relativas todas as | Apresentacgéo de :nformagoes
ST : N D o - relativas a todas
i g - Fearacteristicas informacbes o
[dentificacdo dos | . as caracteristicas
3 dados de mercado - - dados analisados, | relativas a todas as dos dados 2
S S . 1 comifoto e - caractenshcas dos correspondentes
: caracter:stlca' g P
: : aos fatores
- confendas pelo S iliza dos
L 0 gutor do'ldudo S
Intervalo admissivel ' B v S
4 | deajuste parao . 0,80a1,25 '0,50 a2t 0,40 a 2,50* 2
conjunto de fatores |- - S ' ‘

o No casd de utlllzagao de menos de zinco dados de mercado o lntervalo admlss:ve deajuste éde 0802 1, 25 pois
€ desajavel que, com um nimero mener de dados de mercado, a amostra seia menos heterogénica.

Graus ]l ] | Ponios
Pontos minimos 10 6 4 obtidos
ltens 2 e 4 no ltens 2 e 4 no
ltens obrigatorios grau 1ll, com os grau l! € oS Todos no minimo g
demais no demais no no grau |
minimo ne grau Il | minime no grau |
Classificagio quanto a FUNDAMENTAGAQ il
GRAU DE PRECISAQO
#IC lote = Vmax. —Vmin./Vint.=86,33-520 =19,58 % :
577 Pontos
* obtidos
Descrigdo - — Grau : S
- : i Il I
amplitude do intervalo de confianca de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central <30% < 40% < 50% 3
Amp = Vmax. - Vmin/Vméd
Classificacdo quanto a PRECISAO ]
P P G - Vg N B o N O
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VI - CONCLUSAOQ

Considerando o desenvolvimento do trabalho descrito nos topicos anteriores,
passamos a conclusdo descrevendo o valor final da avaliagéo, onde da NBR-14.653 —1 e 2
se extrai o seguinte, dentre outros:

A.5 - O campo de arbitrio corresponde a semi-amplitude de 15% em torno da
estimativa pontual adotada. Caso nio sefa adotada a estimativa pontual, o engenheiro de
avaliagbes deve justificar sua escolha.

7.7.1.a) Arredondar o resultado de sua avaliagdo, desde que o ajuste final ndo varie
mais de 1% do valor estimado.

_ 6.1) VALOR DE MERCADO ADOTADO PARA O IMOVEL AVALIANDO.

R$ 41.000,00

L {Quarenta e um mil reais)

~6.2) DIAGNOSTICO DO MERCADO.
BarraLonga héof:_pds-s.ui'_ meféédo-.:imbbiliério_.at_ivo pois apresenta um fraco
des_empen‘h:o':,‘;espelhado*naé'i'ncertezas da economia e politica, no somente nesta regiso,
mas em todo & Pais. R 3

.. - Se buscarmos informagbes _sobre 0 mercado; imobilirio - dirstamente. om . as
imobiliarias, teremos..como resposta- um.mercado ‘em Crescimento . acompanhado de um
Cli'm;a.--d_egotim‘igmo-,’ porém & notdrio que o'mercado se encontra recessivo hé-pelo menos trés
e | EE , o BEE At by iy

Resumindo, temos as seguintes situagdes para o mercado imobilidrio Barra Longa-
MG:

a) Liguidez: ¥'baixa, normal ou alta:
b) Desempenho de mercado: ¥ recessivo, normal ou aquecido;
¢) Quantidade de ofertas de bens similares: ¥'baixa, média ou alta;

d) Absorcgo do bem pelo mercado: inexistente, ¥'lenta ou demorada e rapida;

e) Publico alvo: indicar o publico alvo para absor¢do do bem; pessoa fisica e juridica para
construcdo de imovel de uso misto residéncia e comercio e indGstria.
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VIl - ENCERRAMENTO

7.1) ANEXOS.
1 Dados pesquisados 2 folhas
2 Resultados estatisticos 4 folhas
3 Localizagao do avaliando e dados pesquisados 1 folha
4 | Cdpia do RGI matricula 9.604 3 folhas
5 | Planta do levantamento topogréafico 1 folha
6 Outros documentos § folhas

7.2) TERMOS FINAIS.

Dec!aragao de conformldade com o codigo de ética.

PR O Eng S|gnatano atesta que ‘a presente avallagao obedece crlterlosamente a0s
segumtes prmclplos :

- O bem objeto deste estudo foi devidamente inspecionado, a f1m de se obter 08
elementos necessarios a elaboragéo dos trabalhos ora apresentados. : '

0O Eng sngnatano nao tem mcimagao nem interesse em relacdo ao assunto deste
Laudo ' : o R
: ‘_ : Este Laudo fOI elaborado com a observan(;la estrlta aos principios dos Cadigos de
Etica Proflssmnal ‘do CONFEA — CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA

ARQUITETURA E AGRONOMIA e do IBAPE/MG - INSTITUTO DE AVALEAGOES
E PERJCIAS DE ENGENHARIA SEC}AO MiNAS GERA]S

Este Iaudo possw um total de 30 foIhas sendo 1'1 folhas com o corpo do Laudo e‘f‘19
folhas de anexos : : e TR : o

rBeI.o Horizonte, 9 'de junho de 2.023.

Assinade de forma digital por HAMILTON DE
HAMILTON DE CARVALHO CARVALHO MARINHO JUNIOR:24761184604
MARINHG JUNIOR:24761184604 15405 2023.06.11 10:38:12 -0300°

SDX CONSULTORIA E REGULARIZACAO DE IMOVEIS LTDA.
Eng® Hamilton de Carvalho Marinho Junior
CREA-MG 43154/D - IBAPE-MG 389

IBAPE-MG
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Fotos dos dados

e T

TERRENO RURAL FL 112

Amostra N° Data_ | Junho.2023 | Fonte | EMATER-MG
1-Enderego | zona rural R -
Bairro | Zona Rural | Municipio | - .Barra Longa-MG

; ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO MODELQ
érea equiv. (m2) | 10.000,00 | fonte | 095 ] local | pior
topografia ondulada
aguada pouca
RS Venda | 71.000.00 | | 1100000 [ vim2 | 1,10
e
5ol Amostra N° Data_ | Junho.2023 | Fonte |  EMATER-MG
1 - Endereco | zona rural
Bairrc | Zona Rural | Municipio | Dom Silvério-MG
: ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO MODELO
1| area equiv. {m2)[_10.000,00 | fonte | 0,85 | local | pior
topografia ondulada
aguada pouca
:}‘!
I RS$ Venda | _ 5.00000 | | 500000 "[vim2] 0,50

Amostra N° Data__ | Junho.2023 | Fonte | EMATER-MG .-
1-Endereco [ . _ zona rural : s
Bairro | Zona Rural | Municipio™ | Ponte Nova-MG

ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NQ MODELO
area equiv. {m2)| 10.000,00 ] fonte | 085 ] local | pior
; topografia ondulada
; aguada pouca
29d| RS venda | 4.000,00 ] | 400000 T vimz | 0,40
ail _AmostranN [ 4] Data | Junho.2023 | Fonte | EMATER-MG
1-Enderego | zona rural
| Bairro | Zona Rural | Municipio | Rio Doce-MG
)'\:- ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO MODELG
S8 [Erea equiv, (m2)] 10.000,00 | fonte | 0,95 | local | pior
o topografia ondulada
ﬁf‘; aguada pouca
R$ Venda | 5.000600 ] | 500000 [ vim2] 0,50
il Amostane |5 Data__ | Junho.2023 | Fonte | EMATER-MG
{1 - Endereco [ . . ... zona rural S
Bairro | ‘Zona Rural | Municipio | Santd Cruz do Escalvado-MG
ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO MODELO
7l area equiv. {m2)| 10.000,00 | fonte [ 0,85 ] local | pior
o topografia ondulada
; aguada pouca
|| R$ venda | 1000000 ] | 1000000 | vim2 | 1,00
)
Amostra N® ];fi’;;_' I Data } Junho,2023 | Fonte [ EMATER-MG
@11 - Enderego | zona rural
1IBairro | Zona Rural | __Municipio | Rio Casca-MG
2 ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO MODELO
J| area equiv. (m2)| 10.000,00 | fonte | 0,85 ] logal | pior
3 fopografia ondulada
& aguada pouca .

R$ Venda | 7.00000 | | 700000 [vm2] 070




Fotos dos dados

TERRENO RURAL Fl.i 2/2

il AmostranNe | Data | Junho.2023 | Fente | EMATER-MG
1-Enderego | zona rural
H|Bairo | Zona Rural | Municipio | Piedade de Ponte Nova-MG
: ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO MODELQ
i} area equiv. (m2)| 10.000,60 | fonte 176,95 | local i ... pior
¥ topografia ondulada e
i aguada paouca
: RS Venda |  8.000,00 | [ 800000 | wvimz| 080
At Amostra N° ta‘-fiﬁ.-f ' ‘ Data ‘ Junho.2023 | Fonte | EMATER-MG
|11 - Endereco | zona rural
H|Bairro | Zona Rural | Municipic | Santo Antonio do Grama-MG
ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO MODELO
{| 2rea equiv. (m2)]_10.000,00 | fonte [ 0,95 | local | pior
2 topografia ondulada
aguada pouca
RS Venda |  13.000,00 | [ 13.000,00 | vim2 | 1,30
| AmostranN° [19 | Data | Junho.2023 | Fonte |  EMATER-MG
Wil1-Endereco | zona rural
iBairro | Zona Rural [ Municipio | Sem Peixe-MG
j ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO MODELO
area equiv. (m2)] 10.000,00 | fonte [70,85 | local [ pior-
fopografia ondulada - : :
o aguada pouca
t0ll R§ Venda | 12.000,00 | [ 1200000 [ vim2z [ 1,20
:( Amostra N° |Z Data ] Junho.2023 | Eonte ‘ EMATER-MG
* dil1 - Enderego | zona rural
i [Bairo | Zona Rural i Municipio | Urucania-MG
ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO MODELO
41 area equiv. (m2)| 10.000,00 | fonte [ 0,95 ] local | pior
B topografia ondulada
e aguada pouca
4| RS Venda | 800000 | [ 800000 [ vim2 | 0,80
21 AmostraN® | | Data | Junho.2023 | Forte | EMATER-MG
el - Endereco i - zona rural
ik IBairro ! Zona Rural [ Municipio | - Santa Barbara-MG
el ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO MODELQO
bl &rea equiv. (m2)] 10.000,00 | fonte | 0,85 | local | pior
e topografia ondulada
: aguada pouca
A
N ,
7l R$venda | 1210000 | | 1210000 | vim2 | 1,21
HE
@il AmosaNe [ 12 | Date | Junho2023 | Fonte | EMATER-MG
il 11 - Endereco | zona rural
‘i|Bairro | Zona Rural [ Municipio | Oratdrios-MG
B ATRIBUTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO MODELO
¥ area equiv. (m2)[ 10.000,00 | fonte | 0,95 | local ! pior
: topografia ondulada
Rl aguada pouca
. % R§ Venda | 6.800,00 | [ 660000 [ Vim2 | 0,66




INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

Infer 32 - Modo de Estatistica Descritiva.
Data: 09/Jun/2023
Nome do Arguivo: C:\SDX\Prefeitura Barra Longa-MG\Avakacio Terreno da ETEMNFER.IWS

Amostra
: ; cal rafiz . :Valor Homog.
0,95 1,0440 1,50 2,00 2,00 6,55
0,95 1,0440 2,00 2,00 2,00 3,97
0,95 1,0440 2,00 2,60 2,00 3,17
0,95 1,0440 2,00 2,00 2,00 3,97
0,95 1,0440 1,50 2,00 2,00 5,85
0,95 1,0440 2,00 2,00 2,00 5,55
0,95 1,0440 2,00 2,00 2,00 6,35
0,95 1,0440 1,50 2,00 2,00 7,74
0,95 1.0440 1,50 2,00 2,00 7,14
0,95 1,0440 2,00 2,00 2,00 6,35
0,95 1,0440 1,50 2,00 2,00 7,20
0,95 1,0440 2,00 2,00 2,00 5,24

Descricio das Varidveis

Valor a avaliar: » Valor Homog. Equagde: [Valor Homogeneizado]
Valores e coeficientes de homogeneizagso:

* Valor/m?*: Valor unitdrio de venda do terrenc.
= Fonte: Fator que corrige um provave! acréscimo ao prege comao margem de negociacdo. Varia de 0,90 a 1,00..

» Area: Fator que corrige as diferencas de areas dos iméveis pesquisadas em relagdo a drea do avaliando. E
obtido pela formula: (Ap/Aa)n : n=0,125 (<0,70 e >1,30} - n=0,250 (0,70>n<1,30). Varia de 0,50 a 2,00..

* Local: Fator que corrige as diferengas entre & localizagéo dos imdveis no contexto da regido. Varia de 0,50 a
2.,00..

* Topografia: Fator que corrige as diferencas entre as topografias dos terrenos como plana, declive, aciive e suas
variages intermediarias como suave e acidentado. Varia de 0,50 a 2,00..

* Aguada: Fator que corrige as diferengas sobre a existéncia ou ndo de dgua no imdvel como: inexistente, pouca e
abundante. Varia de 0,50 a 2,00..

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 112
N° de graus de liberdade 011

édia | Desvic Padrao | Coef. Variacao.
1,4360 24,91 %

Valor‘ Hoh'log. '

Resultado Estatistico para Terreno Rural em Barra Longa-MG Pagina 1
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Arrostragem

Desvios Deletados Normalizados

XIFri-1

r[i]

{elementos da amostra)

Infer® 32
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1703

11
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Desvic Deletado Normalizado

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio,

Pagina 2
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Estatisticas Gerais

NUmero de elementios .............. 112
Graus de liberdade ................... 11
Valor medio .oveeeeeoneeeeeee ) 15,7650
Mediana .....oecoveeeeveoeveeer :5,9120
Moda .o 16,2166
Varancia ....cooeevveeeeeeeecven, 11,8804
Desvio padréio ......ccooveeee 11,3749
Desvio MEDIO .vuveeveeeeeeviieen :1,1541
Variéncia (néo tendenciosa) ......: 2,0623
Desvio padrédo (ngo tend.) .........: 71,4360
Coef. de variagdo ....coeeeeern. 124,91%
Valor minimo ......ceceeveveeevnn 13,1700
Valor maximo .uveeeeeveeeeeevnnn, 17,7400
Amplitude ..o $4,5700
Nimero de classes ..., 24
Intervalo de classes ..., 01,1425

Sob o aspecte do coeficiente de variagdo, a amostra é considerada razogvel

Histogsrama

Freguéncias Absolhrtas

(elermientos da amostra)

Frequéncia
CE @

Classe

Amostracens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Amostragens a serem saneadas

Criterio de saneamento:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da meédia.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.

Distribuiciio dos Desvios Normalizados

itervalo | | Distriblicao de Gauss | % de Amostragen

-1; +1 68,3 % 66.67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 91,67 %
-1,96; +1,96 95.0 % 100,00 %
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.
Teste de Kolmogorov-Smirnov

Maior diferenga obtida: 0,1581
Valor critico: 0,3380 {para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o feste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significincia de 10%,
Nao se rejeita a hipdtese de que os residuos possuam distribuigdo normal (ndo se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significncia se enquadra em NBR 14653-2 Fatores Grau il

Teste de Sequéncias/Sinais

NUmero de elementos positivos .. 7
Ndamero de elementos negativos . 5
Nimero de sequéncias ................. 16
Média da distribuig@o de sinais ... 16
Desvio padrao v, 1

Teste de Seguéncias
{desvios em torno da média):

Limite inferior ...: -0,2082
Limite superior .; -0,8328
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817}] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias,
Aceita-se a hipbtese da aleatoriedade dos sinais dos desvios.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z {calculado) ........... 10,5774
Valor z {critico)} ......covvveerens :1,2817 (para o nivel de significAncia de 10%)

Pelo teste de sinais,

Aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribui¢do dos desvios em torno da média segue a ¢curva normal (curva de
Gauss).

Formacéio dos Valores

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 5,20 / m*
Intermediario: R$ 5,77 / m?

Méximo: R$ 6,33/ m?
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LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO E DOS DADOS PESQUISADOS.

I




de i Jose Mgrlaﬁ.“”“T

pelc@MM

: ﬁﬁri:ng, Tormal

:4hamexfnardo peio Tabk, do  [20F. desta sidade’ de Ponte ‘Nov

&val:aan‘— Cr$ 1,000,

g0 o ﬁLCT?Pe, é{

14 570 DuD -~ Area .invent.- !4 3«,00 ha., cabgndo ao

L& area total inventariada. Dou. Fe.

gm,&@\, Oficial.

wrct{;4ﬂ64O —O° 06 87.%Arrendador

znsc.'nc CIC OiQ C18, 096 3¢,.

.Eq

CULA N2 "0.604 .~PROT .34 1012 /uDATA 20407 s

“deaveordg cdm. o formai de partilha extrsido peld’

IQOFiclo desta cidéde de Ponte Nova,

registrado confu

mcada & area inventariada para —2/r32,50fhaﬁﬂ

%uontlnua* R




. .‘.;q‘a‘n‘t!a de: R‘Q 4 ?64_---.
= 'Ri_)--f!}ou \‘:e. Eu_' ' '

ﬂOo-— MATRECULA NO 9. 604 ~ BATA ~ 22/03/2001‘_

“Julgada por aentenga em dzta-de 2:/10/1995*” 2¥
da: za Vara Civel, ‘Dr. Cairo. tuiz C elird
a 15/03j2001-— Formal de Dartllha'extral 0"
el da comarca‘ “de Ponte Nova/MC 5 :

'clnquenﬁa SEuE rea*s et cinqu nt‘ '
oada ume G0 adcui%entps eoménte .o valor de ¥ 4 764 3"
correspondente a &rea de 6,80,82 hectares de terraah- (ICM}
fé. --Eubw)uf>¢\wm%ﬁﬂau/‘ OKA,OrWC)/\-- Oficial.- -
;Prot 42, 529, L

i;REGISTRD No 6.~ MﬂTRiCUL& NC $.804.
COMPRAE VENDA ~ Esgritura Pablica, lavrada

ficio  .da cidade de -Ponte HNova, no liveo nQ 084, as’ fclhas
6/047, -~ em data de ~30/06/1998 .~ EEANSMITFNTF{S}- “19y: —w“MAR
“UXILIADORA ‘BARRETO, ~ de - vrendas  do | lar, - portadora da ‘C.I.
SZS;BSS;SSPJMG;,,;E - — 761.038.706-15,. brasileira,, ‘separad.
fol “reslden £ domicili&do en’ Belo Horizonte.- “20y
0, - agrieultar, rtador _da C.I.
041 025", 08~82_ ‘easado,

IRD “Fane ‘pub.est

: 0T M 525 8905 SSP/MG,
acasada sob 0 regime de

?‘cf FABIO SENA CARNEIRO aposentado, portador da . Iﬁu‘
__j-‘ o GLR. =021 588,336~ 53 brasileiros resldentes e

—DATA~ 05/0L/2004 .~ Titulo —'ﬂ 
relo Sarvico Notarial Qo

‘comunho’ de bens antes da:lai’ s

 Horizonte.- _laRIZA IHACU“AQA BARRETO'| -~



f_aposent portadora‘_ el
5P, C : 794.978. B16= 72 ~casgada sob o regime de
'bens antes a:led 6 515/77 c/ LUIZ DE OLIVEIRA LOPES

: PDNTE NOVA CARTOR{O DE REGESTRO DE i OVEJS

: Se!c de Consulta N GRJEDITE o
. Cadiga de Seguranga. 8260.6845.71 06.6486 . -
+ Quantidade de Atos Praticados: 001
Atojs) praticades por:
: Eph;gema daCruz dn Paula - Gficial

'ismoi R$ 26,41+ TEJ: R$.9,33

o Valor F'nal RSSS 74 1580, 75 U
B Ccnsurte‘a vaildade desté Sela o siter *illps 1 setos r}mg Jusior

r:m"nnio -

: Pr.lz.o de \glxd.ldu 30 dus

‘criniz.gomby. Codigs de valida




; Qubshtutd - el Rmald(} g‘s]vc.s_dc 1’&@1&_ FEE

02”05323 1630 O u.feudo e \udadc R aou ._fe
), a ma_ndu chonaL~ coniem e assmo

alidade deste Selo’ 'no Sl‘LQ"htLp& J/qelos umw jus br-




mlc;{ewse ~partindo

marco MO na dzv1sa do unovel de Armando Pereira Camezro

:‘_1metros ate no marco M1, onde se abandena a refenda cerca; :
'segumao caminhamento interno, até atingir: o marca M2 ~lima
dxstancia de 1'42 O{) deste segue em }mha reta"at




13 CHPY

4 Capits Soctal

15 Toinfone

38 Unldwds | 37 Velar do obra/sarvice
4







"_omp'reendldd nés
gravado co_mo de utihzac;ﬁo limitada ndo ,
tipo de- eaﬁploragﬁo ‘a nio’ ser’ mediante autonzacdo do II:;

prietdrio comipromete-se; porsi, seus hcrdexros ou sucessores a--iazer o
resente gravame semprc ‘oom ﬂrme e vahoso .

\s reas destmadas a Résorva. I"‘Eorestal Lerral RI iniciase
partindo: do‘marco M0, na divisa do imovel de Armando Pcrclra Carne;ro ;
segue'pe.la cerca da ulmma confronmgao citada, mcdmdo 255.00° mstms
até " .no. marc _f.'.-;Ml onde se. abandona - 4 reférida cerca, - segumdo. :

cammhamento mterno Laté dtmg:r ¢ marco M2 numa d1stc1ncza de 142, 00,-
déstc segue cm_lmha reta até no marco MO naﬂms ©0

_ aAImeiro; ondc e encontra; o P :n
e medlc;ﬁo" ZRL—




0 _esponsavel Tecmco ‘declara quc ‘A drea aczma descrita ot
'locaiizada’ dentro da propriedade referida. ‘Assim sendo, o Proprictéri
firma’ 0 prcsente termo em 03 (trés) vias de igual forra‘e tedt na jresenc
- da dutondadc ﬁozestai e tcstcmunhas abaixo que Jgualmeme rubncam Os :

Autendade F[ﬂrestal IEF E




REGISTRONO CREA: 79,051/~ CATEGORIA: Eng. A v
DOME: Luis Cléudio Indcio da Silveira  cpp. 381.480.726-04

END] RECO: Rua Zaidan, 90 - Bairro Neva Almeida © apty 2020
MUNICIPIO: Ponte Nova - MG CEP:35430-112 .-

¢ Nova, 07 de margo de 2008, |

Luis Cliudio Indcio da Sitvera
: E.r:tg;_Ag_rC)_nomg = CREA 79 S21/D




MEMORIAL DESCRITIVO =

el cérca até no vilo divisando com José Magalhaes Jarmeiro; po
onde scgmré até no: Rio: Gualaxo, passando pexpendiculaxmem
pela estrada que Iloa ‘esta .propriedade @ Barra’ Lonrm ondc se
i_'_encontra o ponto de pamda de inicio de medlgéo '

- Ponte Nova, 07 marco de 2008




.J_..,,,Jl_w  —

ol

i

OYOVALIS 30 YINYTd

JI\J“.N\M
7,




